MINISTERUL FINANTELOR
il AUTORITATEA PENTRU SUPRAVEGHEREA
» PUBLICA A ACTIVITATII DE AUDIT STATUTAR

CONTRACT SUBSECVENT NR. ........ Fnssmuassiorss
la Acordul - cadru de inchiriere imobil necesar desfisuririi activitatii Autoritatii
pentru Supravegherea Publici a Activititii de Audit Statutar

nr. 771/30.08.2022
ASPAAS -CFCRUA
INTRARE /A 2D..
IEle? - -1
Pirtile contractante: Ziva.%d... Lunu..j. .. AnulZS2F

AUTORITATEA PENTRU SUPRAVEGHEREA PUBLICA A ACTIVITATII DE
AUDIT STATUTAR cu sediul social in Bucuresti, strada Apolodor, nr. 17, sector 5 si sediul
sediul secundar in Bucuresti, Str. Sipotul Fantanilor, nr. 8, Sector 1, telefon 021/3191907 fax
021/3191906, avand codul fiscal 24762322, cont RO81TREZ23G510103200130X deschis la
Trezoreria sector 5, reprezentat prin Prof. Univ. Oana Georgiana Stinild, avind functia de
Pregedinte, denumita in continuare LOCATAR, pe de o parte,
si
Dna. MONA MUSAT cu domiciliul in

__pe numele Mona Musat,
Dna. ANCA BUTA cu domiciliul in

‘pe numele Anca Buta, " b NEEINT
Deam ta,
Dna. LAURA MUSAT cu domiciliul in
~ pe numele Laura Musat,

in calitate de¢ LOCATORI, pe de alti parte,

a intervenit prezentul contract subsecvent la acordul cadru nr. 771 din data de
30.08.2022, in urmitoarele conditii:

Art. 1. Obiectul contractului subsecvent

1.1.  Locatorul inchiriaza, iar locatarul preia in chirie bunul imobil situat in Str. Sipotul
Fantanilor, nr. 8, Sector 1 — Bucuresti, compus din subsol, parter + 2 etaje, inscris in
cartea funciari cu numirul cadastral 14935 in suprafata utila de 743.13 mp denumit in
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continuare “spatiul inchiriat”, identificat conform schitei atasate (Anexa 1 la prezentul
Contract).

1.2. Spatiul inchiriat este destinat desfisurdrii activititii Autoritatii pentru Supravegherea
Publica a Activitétii de Audit Statutar.

Art. 2. Durata contractului subsecvent
Durata prezentului contract este de 12 luni, de la data de 01.01.2023 pani la data de 31.12.2023.

Art 3. Pretul contractului si modalitatea de plati

3.1. Pretul chiriei pentru spatiul inchiriat previzut la art. 1.1. este de 7.000 euro/luna fara TVA-
(Locatorul nefiind platitor de TVA).

3.2. Valoarea totald convenita pentru indeplinirea contractului subsecvent, platibil locatorului
de cétre locatar este de 84.000 EUR, echivalentul in LEI a sumei de 420.000, la un curs de
schimb estimativ de 5 LEVEUR, conform propunerii financiare prezentate de Locator si
confirmata de Locatar. 3.3. Plata chiriei mentionate la art. 3.1. se va efectua in lei, in ultima zi
lucrétoare din fiecare luna, la cursul de schimb LEU/EUR al BNR valabil in ziua plaii.

3.4. Locatarul nu va pliti chirie in avans.

3.5. Plata chiriei lunare se face prin virament bancar in conturile deschise pe numele locatorilor
previzute in preambul.

3.6. Pretul chiriei lunare stabilit in euro este ferm acesta nu va putea fi majorat sau indexat.
3.7. in afara chiriei lunare, locatarul va plati utilitatile, in baza consumului real inregistrat,
pentru apd, iluminat, incilzire, etc.

3.8 Orice schimbare a conturilor locatorilor indicate la art. 3.5. va fi notificatd in scris
locatarului, astfel se va considera ci plata este valabil ficuti in contul indicat initial.

Art. 4. Drepturile si obligatiile partilor
4.1. Drepturile si obligatiile locatorului:

a) sd asigure locatarul de folosinfa netulburati a spatiului inchiriat pe toatd durata
contractului;

b) s& garanteze locatarul de viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente
care nu au putut fi cunoscute la momentul incheierii contractului subsecvent si care fac
imposibila folosinta partiald sau totald a spatiului inchiriat;

¢) sd nu transfere total sau parfial obligatiile asumate prin acordul-cadru $i prezentul
contract subsecvent;

d) sa execute pe cheltuiala sa toate lucririle de intretinere si reparatii a imobilului si a
instalatiilor aferente, cu exceptia lucrarilor cauzate de folosirea necorespunzatoare de
cétre personalul locatarului;

¢) si exonereze total sau parfial in functie de suprafata neutilizata, pe locatar, de plata
chiriei lunare in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de utilizat pani la data
la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului,
situatiile ivite urménd a fi constatate §i consemnate intr-un proces-verbal semnat de
ambele parti;

f) sa incheie si sa detina pe intreaga perioada de inchiriere o polita de asigurare a
imobilului/spatiului inchiriat, inclusiv cu privire la securitatea fizica a imobilului, si-si
indeplineascd conditiile specificate in politele de asigurare, sd achite primele de
asigurare i s asigure reinnoirea si valabilitatea politei de asigurare pe durata inchirierii
si dacé este cazul, in cursul perioadelor de prelungire a prezentului contract subsecvent;

g) si detini buletinul de conformitate PRAM, sau si faci demersurile necesare in vederea
obtinerii acestuia in conformitate cu legislatia in vigoare;
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h)

i)
b))

sd pund la dispozitia locatarului si/sau autoritafilor competente copii ale documentelor
solicitate in vederea obtinerii avizelor si autorizaiilor necesare pentru desfisurarea
activititii §i inregistrarea ca sediu social secundar al acesteia;

sd permit instalarea de citre locatar al semnelor si al logo-urilor sale;

locatorul i§i asumi responsabilitatea deplini a platii tuturor taxelor §i altor sarcini de

naturd fiscald izvoréte din dreptul de proprietate asupra imobilului, stabilite de lege in
sarcina proprietarului.

4.2. Drepturile si obligatiile locatarului:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)

h)

)

k)
D

sd Intrebuinteze spatiul inchiriat in conformitate cu destinatia rezultatd din acordul .
cadrul si prezentul contract;

sa efectueze, in termenele stabilite, plaile pentru sumele la care s-a obligat ca urmare
a inchirierii spatiului. Plata se va face in conturile indicate la art. 3.5.;

sd nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistents a constructiei, ori
modificari privind configuratia spatiului inchiriat si a instalatiilor;

sd respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitare si
protectia muncii;

sd menfind spaiul inchiriat in condifii corespunzitoare de folosintd si sa-1 predea
locatorului in stare buna de folosint3, cu exceptia uzurii normale;

s& elibereze si s predea locatorului spatiul inchiriat la expirarea perioadei de inchiriere
sau la incetarea din orice cauza a acordului-cadru si/sau a prezentului contract
subsecvent;

sd permitd accesul locatorului in spafiu, cu o notificare prelabild de 24 de ore, in
vederea verificérii daci acesta este folosit conform scopului pentru care a fost inchiriat,
fird a stinjeni activitatea acestuia; .

sé efectueze reparatiile cauzate de folosirea necorespunzitoare a imobilului de citre
locatar si/sau de citre personalul acestuia care il utilizeazii cu acordul acestuia din
urma;

sd nu schimbe destinatia spatiului inchiriat si s il foloseasci numai potrivit destinatiei
prevézute in contract.

sd intervind in cel mai scurt timp, la aparitia zipezii si degajeze terasele si
imprejurimile imobilului, cu exceptia zilelor libere;

sd puna lunar la dispozitia locatorului, copii ale facturilor achitate;

sd incheie/preia un contract cu societatea de salubritate, pentru ridicarea periodici a
gunoiului menajer;

sa respecte regulile urbanistice si instructiunile de prevenire a incendiilor si sd doteze
spatiul inchiriat cu mijloace de stingere a incendiilor, respectiv céte 2 extinctoare
pentru fiecare nivel;

se obligd sd permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor
eventuale lucréri de renovare sau reparatii strict necesare spatiului inchiriat si care sunt
in sarcina locatorului pe baza unei ingtiingiiri scrise transmise locatarului, cu 2 zile in
prealabil, cu exceptia cazurilor de urgentd, cu conditia ca aceste lucrdiri s nu impiedice
in totalitate desfisurarea activitatiilor curente ale locatarului.
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Art. 5. Incetarea contractului subsecvent
Prezentul contract inceteazi in urmitoarele situatii:
a) prin ajungerea la termen;
b) prin reziliere;
c) prin acordul scris al ambelor parti;
d) in caz de fortd majord conform art. 8.

Art. 6. Rezilierea contractului subsecvent

6.1. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract subsecvent de citre una dintre
Pérl:i, da dreptul pértii lezate de a cere rezilierea contractului §i de a pretinde plata de daune -
interese. '
6.2. Orice parte poate solicita rezilierea ca urmare a neindeplinirii sau a indeplinirii in mod
necorespunzator a obligatiilor asumate prin prezentul contract subsecvent, prin notificare emisa
de cealalti parte cu un preaviz de 15 zile.

6.3 Prezentul contract poate fi reziliat cu efecte depline (de jure) inainte de termenul pentru
care s-a incheiat la cererea locatarului cu condifia notificarii prealabile a locatorului cu cel putin
60 de zile Inainte de data la care urmeaz s3 aibi loc rezilierea. In mod similar, locatorul poate

proceda la rezilierea prezentului contract cu o notificare prealabila de 60 de zile, conform
prevederilor de mai sus.

Art. 7. Riispunderea contractuali

7.1. In cazul neachitarii de citre locatar a chiriei lunare in termenul previzut la art. 3.3. acesta
are obligatia de a pléti ca penalititi o sumi echivalents cu 0,03% din plata neefectuati pentru
fiecare zi de Intirziere, cu exceptia primelor 5 (cinci) zile de intarziere considerate de Parti ca
termen de gratie.

7.2. In cazul in care, din vina sa exclusivi, locatorul nu reugeste si-si indeplineasc# obligatiile
asumate, locatarul are dreptul de a deduce din preful contractului subsecvent, ca penalititi o
sumda echivalentd cu 0,03 %/zi din pretul lunar al chiriei, pani la indeplinirea efectivd a
obligatiilor.

7.3. In cazul in care locatarul nu elibereazi sau nu restituie spafiul inchiriat la expirarea
perioadei de inchiriere sau la incetarea din orice cauza a prezentului contract subsecvent,
locatorul are dreptul la o penalitate pentru fiecare zi de intarziere, echivalents cu 1% din chiria
lunard datorat, calculate pe zi, pana la data eliberirii efective a spatiului inchiriat si punerea
lui la dispozitia locatorului, pe baza de proces-verbal de predare-primire semnat de ambele
Parti. Plata penalititii, asa cum a fost definitd mai sus, nu va exonera pe locatar de obligatia de
a elibera spatiul inchiriat.

Art. 8. Forta majori

8.1. Forta majori este constatati de o autoritate competents.

8.2. Forta majoré exonereazi de rispundere Partile in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract subsecvent pe toatd perioada in care aceasta
actioneazi.

8.3 Indeplinirea contractului subsecvent de inchiriere va fi suspendatd in perioada de actiune a
fortei majore, dar fari a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pénd la aparitia acesteia.
8.4. Partea contractanti care invoci forta majora are obligatia de a notifica celeilalte pérti in
termen de 48 de ore de la data interventiei evenimentului existenta si data de incepere a
evenimentului sau imprejurrile considerate ca forta majors, fiind obligati s ia toate misurile
posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.
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8.5. Partea contractanti care invocé forta majoréi are obligatia de a notifica celeilalte pargi
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

8.6. Dac forta major actioneazi pe o perioada de peste 20 de zile, oricare parte contractantd
poate solicita rezilierea contract subsecvent, faré nici o alta formalitate si fara sa poatd pretinde

daune-interese pentru neindeplinirea obligatiei contractuale datorata fortei majore pe perioada
afectatd.

Art. 9. Litigii

9.1. Partile convin ca toate neingelegerile privind valabilitatea prezentului contractului
subsecvent sau cele privind interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe
cale amiabili, in termen de 15 zile lucrédtoare de la intervenirea acestora.

9.2. Daca dupa acest termen, partile nu reusesc sé rezolve in mod amiabil o divergentd

contractuals, fiecare parte poate solicita ca disputa sd se solutioneze de citre instantele
judecitoresti competente.

Art. 12. Cesiunea
Cesionarea contractului subsecvent sau a unor pérti din acesta este interzisa.

Art. 13. Comunicéri

13.1. Toate comunicarile, notificarile si informarile aferente deruldrii prezentului contract
subsecvent, vor fi considerate valabil intocmite daca au fost facute in scris si expediate la
adresele pértilor contractante.

13.2. Comunicérile intre parti se pot face prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia confirmérii
in scris a primirii comunicarii.

Date de contact Promitent-prestator: LAURA MUSAT

Email/telefon: laura@romfilmdevelopment.org / 0740 300 290

Date de contact Promitent-achizitor: ADELA PLESEA

Email/telefon: adela.plesea@aspaas.gov.ro / 0726 113 935

Art. 14. Legea aplicabili
Prezentul contract subsecvent se supune legislatiei statului Roman.

Art. 15. Dispozitii finale

15.1. Partile contractante au dreptul, pe perioada derulérii contractului subsecvent, de a conveni
modificarea clauzelor acestuia, prin act aditional.

15.2. Prezentul contract subsecvent reprezintd un acord pentru parfile contractante in ceea ce
priveste gestionarea si prelucrarea datelor cu caracter personal primite in vederea indeplinirii
obligatiilor contractuale, in conformitate cu Regulamentul nr. 2016/679 al Parlamentului
European i al Consiliului privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarca
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor).

15.3. Prezentul acontract subsecvent Isi pastreaza valabilitatea in situatia in care locatorul vinde
sau transferd proprietatea altei persoane fizice sau juridice, ins# va fi obligat sa ingtiinteze in
prealabil locatarul asupra intentiei intr-un termen de 120 de zile.

15.4. In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract subsecvent este consideratd invalida
sau ilegald, sau nu poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legald sau de ordine
publics, toate celelalte prevederi ale prezentului contract subsecvent vor riméane totusi in
deplina vigoare si efect. fn momentul stabilirii faptului ci una din prevederi este invalida,
ilegald sau nu poate fi executatd, partile vor negocia, cu bund credina, modificarea in cét mai

5|Page



micd misurd a prezentului contract subsecvent, astfel, incét respectiva prevedere si fie
inlocuits cu o prevedere legal3, valabila si executorie §i sa reflecte cédt mai fidel posibil intentia
initiald a Partilor, intr-un mod reciproc acceptabil.

Prezentul contract subsecvent contine un numar de 6 (sase) pagini si a fost incheiat astizi, data
de 28.12.2022, in 4 (patru) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATAR, LOCATOR,
AUTORITATEA PENTRU

g 7
SUPRAVEGHEREA PUBLICA A ;/
ACTIVITATII DE AUDIT STATUTAR '
MONAMUSAT

Presedinte,
Georgiana Oana STANIL
e

Directar, ANCA BUTA
Adela P EA :

Consilier juridic, /

Carmen/Boghjhi ( LAURA M}JSAT

Viza CP:I-’P,
Roxana CARUCERU o

st pentry
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